CONDOMINIO DO BLOCO “J” DA SQN 212
CNPJ N2 04.986.846/0001-01

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA - VIRTUAL - REALI-
ZADA EM 18 DE JUNHO DE 2025

Aos dezoito dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e cinco, as dezenove
horas e trinta minutos, em segunda e Gltima convocagdo, reuniram-se os condé-
minos do Condominio do Bloco “J)” da SQN 212, em Assembleia Geral Extraordi-
naria, realizada de forma virtual, por meio da plataforma Zoom, conforme Edital
de Convocagdo devidamente publicado em nove de junho de dois mil e vinte e
cinco. A sala foi aberta com a presenca e/ou representagdo das unidades 106,
209, 215, 216, 302, 311, 414, 416, 516, 609, 614 e 616. Iniciando os trabalhos, foi
solicitada a indicacdo dos condéminos para composi¢cdo da mesa, sendo eleito
para presidir os trabalhos o Sr. Gilson Gonzaga, que, por sua vez, convidou para
secretariar a presente assembleia o Sr. Joel F. de Araujo, representante da em-
presa Soft Contabilidade. O Presidente realizou a leitura do Edital de Convocagdo
e, ndo havendo objecdes, colocou em pauta o primeiro item:
1. APRESENTAGCAO COM ESCLARECIMENTOS, DA MINUTA DO CONTRATO DA
EMPRESA OLIMPO CONSTRUTORA, E AUTORIZAGAO PARA ASSINATURA DO
MESMO, SE FOR O CASO
{ O primeiro item tratou da apresentacdo da minuta do contrato com a empresa
i Olimpo Construtora, responsavel pela execucdo da obra de manutengio da fa-
51 chada, bem como dos esclarecimentos necessarios, seguidos da deliberagdo sobre
sua aprovagdo. O sindico indagou se todos os presentes haviam tomado conheci-
'l mento dos documentos e informagdes previamente disponibilizados no site intera-
5 ¥ tivo do condominio, o que foi confirmado. Informou ainda sobre a presenga dos
? { engenheiros Jorge, da empresa Tecnoplan, responsavel pelo parecer técnico do
i contrato, ¢ Odile Ramos, representante da empresa Olimpo Construtora. O enge-
{.!nheiro Jorge aproveitou para esclarecer que o projeto € o laudo técnico foram ela-

)

iborados pelo engenheiro Rafael, e ndo por ele. Na sequéncia, foram apresentados
questionamentos e feitos os devidos esclarecimentos. A condémina Maria, da uni-
[\ dade 516, manifestou preocupagdo quanto a data da assembleia, ressaltando que,
'a
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por ter sido realizada na véspera de feriado, poderia dificultar a participagdo de
condéminos que costumam viajar nessa ocasifo. O sindico esclareceu que, em vir-
\ ; tude da necessidade de cumprir os prazos para inicio das obras, nio havia possibi-
\ lidade de aguardar por uma nova data, motivo pelo qual a convocagéo foi realizada
com a devida antecedéncia, oferecendo aos conddminos a possibilidade de parti-
cipagdo por meio de procuragédo, ndo tendo sido registrado até entdo, qualquer pe-

|
)f dido formal de adiamento. O conddémino Elmar, da unidade 616, questionou sobre
\ a necessidade de refazer os testes de percussao, tendo o engenheiro Odile expli-

cado que, em razdo do tempo decorrido entre a elaboragdo do projeto e o efetivo
inicio da obra, faz-se necessdrio refazer os testes, haja vista que podem ter ocorrido
alteragdes nas condigdes da fachada. Destacou ainda que o orgamento contempla
uma margem de seguranga para esse tipo de eventualidade. Questionou também
sobre a necessidade de retirada das telas de protegdo, sendo esclarecido que tais;\
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telas ndo precisam ser completamente removidas, sendo retiradas apenas nos pon-
tos em que o servigo for executado, e recolocadas em seguida. O mesmo condé-
mino indagou, ainda, sobre os quantitativos constantes nos itens 7.6 ¢ 7.7 da pla-
nilha orgamentdria, especificamente em relag@io aos 160 furos para infraestrutura
de ar-condicionado, frente as 96 unidades do prédio, e sobre as 80 carenagens, €
ndo 96. O engenheiro esclareceu que a quantidade de furos considera a possibili-
dade de uma unidade ter mais de uma condensadora instalada. No tocante as care-
nagens, foi explicado que os aparelhos de ar-condicionado das unidades do sexto
andar serdo instalados no espago existente no teto do prédio, eliminando a neces-
sidade de instalag¢@o dos brises na fachada desse pavimento.
O conddmino Boleslaw, da unidade 215, sugeriu que, ap6s a conclusdo da obra,
seja implementada uma norma administrativa determinando que qualquer inter-
venc¢do que envolva perfuragdo nas paredes externas do prédio somente seja re-
alizada mediante autorizagdo prévia da administra¢do, a fim de preservar a inte-
gridade e o padrdo estético da edificagdo. A conddmina Amanda, da unidade 302,
questionou sobre a possibilidade de ndo serem encontradas pastilhas na mesma
tonalidade das atuais, tendo o engenheiro Odile esclarecido que existe uma boa
probabilidade de se encontrar material na mesma tonalidade, e que sera feito o
méaximo esforgo nesse sentido. Complementou o engenheiro Jorge que, por ques-
tdes de seguranca, a substituicdo das pastilhas é obrigatdria, podendo, eventual-
mente, ocorrer pequena variagao na cor. Encerrada a fase de esclarecimentos, o
presidente colocou em votagdo a autorizagdo para assinatura do contrato com a
empresa Olimpo Construtora, sendo a proposta aprovada por unanimidade. Na
sequéncia, passou-se a deliberagdao do segundo item da ordem do dia:
2. PROPOSTA DE ALTERACAO DO VALOR DO RATEIO DA TAXA EXTRA, PARA
EXECUGAO DA OBRA, DENTRO DOS PRAZOS DEFINIDOS
Este item refere-se a alterag@o do valor do rateio da taxa extra, para viabilizar a
execugdo da obra dentro dos prazos estabelecidos. O sindico informou que a pro-
A posta financeira da empresa Olimpo prevé pagamento de entrada no valor de R$
. 14 400.000,00 (quatrocentos mil reais) e o saldo em dezoito parcelas mensais de RS
\ 60.000,00 (sessenta mil reais), o que exige que a arrecada¢do mensal da taxa extra
‘ seja aumentada de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) para R$ 60.000,00 (sessenta
mil reais), a partir do més de agosto de 2025. Durante os debates, a condomina
Amanda, da unidade 302, sugeriu que o inicio do reajuste fosse postergado, se
possivel. A proposta que contou com o apoio do engenheiro Odile. Apds andlise e
; consenso entre os presentes, ficou decidido que o aumento da taxa passara a vigo-
X rar a partir do vencimento do més de setembro de 2025, sendo que a arrecadacio
ocorrera do vencimento 10/09/2025 a 10/02/2027 (dezoito meses) . Submetida

‘= a votacdo, a proposta foi aprovada por maioria. registrando-se votos contrarios
{ das unidades 616 e 106, e abstencio da unidade 614. Passou-se entdo, para o

W/

~8 | unidades do sexto andar demandardo menos servigos na execugdo da obra. O sfh-

i | e )
|- terceiro item do edital:
y o | 3. ASSUNTOS GERAIS (APENAS DISCUSSAO)
S | Neste item o condémino Elmar, da unidade 616, sugeriu que fosse analisada a pos-
i  sibilidade de adog¢do de um critério de rateio diferenciado, considerando que as
o
(&)
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dico esclareceu que a forma de rateio das despesas condominiais esta expressa-
mente definida na Convengéio do Condominio, que adota como critério a fra¢do
ideal de cada unidade, e que, para qualquer altera¢do nesse critério, seria necessaria
a convocacdo de uma Assembleia Geral Extraordindria especifica para alteragdo
da Convengiio, com quérum qualificado, nos termos da legislagdo vigente, nédo
sendo possivel deliberar sobre esse tema na presente assembleia. Foi ainda com-
posta a Comissdo de Obras, com a inclusiio da condomina Amanda, da unidade

215, como membro. Nada mais havendo a tratar, o presidente agradeceu a pre-
, declarando encerrada a presente assembleia. E, para constar, eu,
ujo, lavrei a presente ata, que vai por mim, secretario, € pelo Presi-

senc¢a de tod
Joel F. de
dente, assinada.

Gilson aga
Presidente
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